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Audiencia Publica
Plano Diretor

Duracao:

19h as 21h

Pauta:

Parcelamento do Solo.

Ordem:

| - Leltura do regimento interno;
Il - Apresentacao do material;
Il - Manifestacoes do publico.




Regimento Interno da Audiencia Publica

Art. 1° Sao participantes da audiéncia qualquer pessoa ou entidade interessada no
assunto objeto da discussao.

Art. 2° Todos os participantes da audiencia devem assinar a lista de presenca de
forma legivel.

Art. 3° A audiencia publica sera realizada na forma de exposicao da materia e
manifestacoes pelos participantes.

Art. 4° A audiéncia publica sera dividida em trés partes:
| - A leitura deste regimento;

Il - A apresentacao da minuta de lei de Parcelamento do Solo pela equipe
téecnica do CINCATARINA:;

Il - As manifestacoes do publico.




Regimento Interno da Audiencia Publica

Art. 5° As manifestacoes observarao ao seguinte procedimento:

| - Todo e qualquer participante da audiencia tem o direito de se manifestar sobre o
assunto tratado na audiencia, no momento destinado para tal ato;

Il — Os participantes que desejarem manifestar-se devem preencher
adequadamente e de forma legivel a ficha de inscricao, disponibilizada na entrada
do evento e com os técnicos do CINCATARINA;

lll - Depois de preenchida, a ficha de inscricao deve ser entregue a um dos
técnicos do CINCATARINA, que sera novamente disponibilizada ao inscrito no
momento da manifestacao;

IV — O uso da palavra sera por ordem de inscricao;

V — Os participantes serao convocados pelo nome inscrito e deverao se apresentar
para iniciar a manifestacao;

VI - Ao Iniciar a manifestacao, o participante deve informar o seu nome completo e
a entidade ou setor ao qual representa, quando for o caso;



Regimento Interno da Audiencia Publica

VIl - Sera garantido para as manifestacoes verbais do publico presente um tempo
de 2 (dois) minutos;

VIlI- Serao garantidas as manifestacoes por escrito do publico presente, que serao
lidas pela mesa;

IX — O participante inscrito nao podera ceder o seu tempo para somar ou mesmo
transferi-lo para outra pessoa;

X — Somente sera permitida a repeticao do uso da palavra apos o esgotamento da
lista de inscricoes, desde que haja tempo habil;

Xl — As inscricoes serao encerradas 10 (dez) minutos depois de finalizada a
segunda etapa;

Xl — Outros questionamentos e sugestoes sobre material apresentado podem
ser enviados em ate 7 dias uteis contados a partir da presente data, 28 (vinte
e oito) de junho de 2024 (dois mil e vinte e quatro), sexta-feira, para o e-mail
pensarfraiburgo@cincatarina.sc.gov.br ou presencialmente na Prefeitura Municipal;




Regimento Interno da Audiencia Publica

Xlll - Todas as manifestacoes serao registradas, compiladas e analisadas pelo
Grupo de Trabalho Municipal (GTM), nomeado pelo Decreto Municipal n® 10/2021;

XIV - As respostas dos questionamentos e analise do merito das contribuicoes
pelo Grupo Tecnico serao publicados do site da Revisao do Plano Diretor.

Art. 6° Manifestacoes ofensivas, personalizadas, que tratem de assunto diverso
ao debatido, ou que desvirtuem do escopo da audiéncia serao interrompidas e o
inscrito perdera o direito a fala, devendo constar em ata o motivo da interrupcao.

Art. 7° ApoOs a realizacao da audiéncia sera lavrada ata.
Art. 8° Encerrados os trabalhos da audiéncia publica, a Prefeitura e o

CINCATARINA se responsabilizarao pela sistematizacao, divulgacao e publicacao
dos resultados no site oficial.



Equipe Técnica CINCATARINA - Planejamento de Cidades

Ana Leticia S. Goncalves
Superv. de Atuacao Governamental
CAU-SC A272796-0

Camila Martins Botelho
Analista Técnica - IV
CREA-SC 187477-9

Celso Afonso P. Madrid
Assessor de Supervisao
CREA-SC 186645-0

Gesiane Heusser Lermen
Analista Técnica - IV
CAU-SC A149454-6

Guilherme Miiller
Assessor Geral de Direcao
CRBIio03 053021/03-D

Gustavo Fernandes
Coord. de Atuacao Governamental
CAU-SC A268996-0

Joselaine Tesk
Coord. de Atuacao Governamental
CAU-SC A193627-1

Lucca Dias da Silva
Coord. de Atuacao Governamental
CAU-SC A296911-4

Luiz Gustavo Pavelski
Gerente de Atuacao Governamental
CREA-SC 104797-2

Mauricio de Jesus
Analista Tecnico - IV
CREA-SC 147737-1

Matheus Bianchin
Analista Técnico - |l
CAU-SC A286365-0

Natalia Ferrandin
Superv. de Atuacao Governamental
CREA-SC 172240-5

Paulo Germano Z. Borges
Analista Técnico - IV
OAB-SC 58.615

Raphaela Menezes
Superv. de Atuacao Governamental
CREA-SC 138824-3

Raquel Gomes de Almeida
Superv. de Atuacao Governamental
CREA-SC 118868-3

Tainara Aparecida Xavier

Coord. de Atuacao Governamental
CAU-SC A288282-5

Apoio Operacional:

Enrigue Fernandes Monquero
Estagiario de Arquitetura e Urbanismo

Luana Rosa de Oliveira
Estagiaria de Arquitetura e Urbanismo

Lucas Borba Ribeiro
Estagiario de Eng. Sanitaria e Ambiental

Grupo de Trabalho Municipal (GTM)
(Decreto n° 10, de 13 de janeiro de 2021)

Paulo Steiwandter

Daiani Betinelli

Daniel Dresch

Aldair Morais

Flavio André de Oliveira
Michelli Ribeiro

Silvano Pelissaro

Fernanda Nair Catarina Rosar
Fabiano Leonhardt

Rui Carlos Braun




Conselho de Desenvolvimento de Fraiburgo - DESENFRAI

MEMBROS TITULARES:

Fernanda Nair C. Rosar Ferronato
Poder Executivo Municipal

Natalia Mendes Latrechia
Poder Executivo Municipal

Rafael Beninca
Poder Executivo Municipal

Rafael Valdir Gansalla
Poder Legislativo Municipal

Aldair Antonio Moraes
Associacao Fraiburguense de
Beneficéncia

Wolni Maciel
Sindicato dos Produtos Rurais de
Fraiburgo — SPRF

Luiz Gustavo Pavelski
Representantes dos Clubes de Servico
— Lions Club Fraiburgo “Terra da
Maca”

Renata Riegert
Ordem dos Advogados do Brasil -
Subsecao de Fraiburgo

Almir Granemann dos Reis
Universidade do Alto Vale do Rio do
Peixe — UNIARP Nucleo de Fraiburgo

Jeferson Argenton
Associacao Empresarial de Fraiburgo —
ACIAF

Elizabete Zenere
Associacao Empresarial de Fraiburgo -
ACIAF

Antonio Marcos Xavier
Camara de Dirigentes Logistas — CDL

Moisés Lopes de Albuquerque
Associacao Brasileira dos Produtores
de Maca - ABPM

André Luis Zagonel

Associacao dos Engenheiros,
Arquitetos e Agronomos de Fraiburgo
— ASSEAF

MEMBROS SUPLENTES

Marcio Luis Machado
Poder Executivo Municipal

Rui Carlos Braun
Poder Executivo Municipal

Andréa Aparecida Rezzadori
Poder Executivo Municipal

Elisandra Tiepo
Poder Legislativo Municipal

Giordano Pasqual Petry
Associacao Fraiburguense de
Beneficéncia

Alcides Meireles
Sindicato dos Produtos Rurais de
Fraiburgo — SPRF

Jordana Corrente

Representantes dos Clubes de Servico
— Lions Club Fraiburgo “Terra da
Maca”

Fabiano José Deon
Ordem dos Advogados do Brasil -
Subsecao de Fraiburgo

Aldair Marcondes
Universidade do Alto Vale do Rio do
Peixe — UNIARP Nucleo de Fraiburgo

Oziel Ribeiro
Associacao Empresarial de Fraiburgo —
ACIAF

Angelica Tormen
Associacao Empresarial de Fraiburgo -
ACIAF

Guilherme Emanoel Techio
Camara de Dirigentes Logistas — CDL

Pierre Nicolas Péres
Associacao Brasileira dos Produtores
de Maca - ABPM

Paulo Henrique Steinwandter
Associacao dos Engenheiros,
Arquitetos e Agronomos de Fraiburgo
— ASSEAF




Etapas do Processo de Revisao do Plano Diretor

1

2 8 8885

Metodologia Leitura da Diagnostico Prognostico Minuta de Lei Audiéncia
Realidade Publica

o

d
Levantamento de Informacoes Caodigo de Edificacoes

Conferéncias Publicas

Oficinas Estratégicas




Etapas do Processo de Revisao do Plano Diretor

Minutas de Lei Audiéncia Minuta de Lei Audiéncia Revisao Final Entrega Final Camara

Publica ! Publica Municipal

Parcelamento do Solo

Caodigo de Posturas

Uso e Ocupacao do Solo




2 Participagao Popular
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Questionario E-mail Comentarios Oficina Conferéncias Reunioes Audiéncias
Online na lei vigente Estrategica Publicas Técnicas Publicas
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Participacoes Participacoes
On-line Presenciais
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1.103
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O Participacao Popular




Revisao

PARCELAMENTO
DO SOLO

Lei Complementar n°® 97/2008 (Plano Diretor)




Tipos de Loteamentos

-
I [
! Loteamento Convencional
-
Q!
O | .
8! ) Loteamento de Interesse Social
@ |
o) .
| Loteamento Empresarial
< |
:
: Loteamento Industrial
L

" Loteamento Popular (revogado)



I Loteamento Convencional

® Permitido em todas as zonas residenciais.

@ Lotes condizentes com o zoneamento, dotados
de infraestrutura basica, conforme Lei Federal
n° 6.766/79.

@ Areas de doacao:

Zoneamento Municipal:

' Zona Predominante Residencial 1 -ZPR1 ~ Zona Predominante Residencial 4 - ZPR4
I Zona Predominante Residencial 2-ZPR2 = Zona Predominante Residencial 5 - ZPR5

- Zona Predominante Residencial 3 - ZPR3



| Loteamento de Interesse Social

# Permitido apenas na Zona Especial de
Interesse Social 2.

# Produzido para atender as familias inscritas
no cadastro social do Municipio e com renda
mensal a ser definida pela municipalidade.

#» Lotes condizentes com o zoneamento, dotados
de infraestrutura basica, conforme Lei Federal
n° 6.766/79.

SRHTHY

» Areas de doac3o:

Dimensoes
min. de lote

7%

35% %

0 Dimen56es .Q o oneamento Municipal:
8% min. de lote NS <207 Z - (

B Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS2



Loteamento Empresarial

Permitido apenas na Zona de Interesse Industrial 1.

Lotes condizentes com o zoneamento, dotados Nyt \
de infraestrutura basica, conforme Lei Federal B
n°® 6.766/79. |

ERHTHY

Vias com gabarito minimo de 23 metros.

Areas de doacao:
Cortina

5% ’ arborea

19% Ak §<20%

20% —»>

Zoneamento Municipal:

P Zona de Interesse Industrial 1 - ZII1




Loteamento Industrial _/

Permitido apenas na Zona de Interesse Industrial 2.

Lotes condizentes com o0 zoneamento, dotados
de infraestrutura basica, conforme Lei Federal
n° 6.766/79.

ERHTHY

Vias com gabarito minimo de 23 metros.

Areas de doacao:

5% @
1 %Q

Cortina
arborea

20% —»>

20%

i

L N

Zoneamento Municipal:

B Zona de Interesse Industrial 2 - ZI12




lCondominios Edilicios Horizontais

Posse ou direito simultaneo, por duas ou mais pessoas, do lote, subdividido em unidades
autonomas, as quais correspondem fracoes ideais das areas de uso comum dos condominos,
admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos dentro do
seu perimetro e nao constituindo parcelamento do solo.

» Area interna de no minimo:

@a®
"‘ Uso comum Exceto para

20% y condominios
da area — ﬁ Circulacao de até 05
total unidades
’ 10% Lazer auténomas.

As fracoes ideais minimas das unidades
autonomas deverao obedecer ao parametro
de lote minimo do zoneamento incidente.

Doacao de no minimo 5% da area
externa e contigua aos limites do
condominio, com mais de 100 unidades
autonomas de fracao ideal, para
equipamentos comunitarios de uso
publico.

De acordo com o porte do
empreendimento, podera ser exigido EIV
e anuéncia do Conselho da Cidade.



Normas Tecnicas: faixa sanitaria

® Nas quadras onde existir lotes com
soleira baixa, fica obrigatoria a reserva
de faixas sanitarias para escoamento
de aguas pluviais e de rede de esgoto
sanitario, destinados da seguinte forma:

® Nos fundos de lote;
® Nos talvegues.

o] A faixa sanitaria deve:

® Ter acesso por meio das vias publicas;

® Ser incorporada ao projeto urbanistico
e memorial descritivo.

® Ter largura minima de 5 metros.




I Normas Tecnicas: quadras e lotes

. - , . \‘&e‘p
= Dimensao maxima da quadra: \‘\’I’VIA PROJETADA

1 Admite-se prolongamento para até 350m,
nas situagoes:

® Transpor areas de protecao ambiental;

® Quando fizer confrontacao com glebas

vizinhas, atraves da via de espera; R \‘\1,
" - o
® Houver a possibilidade de ligagao 0\«

perpendicular através da via de pedestre.



Ncrmas tecnicas: gabarito minimo de Via de Pedestre
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o ®

I Normas tecnicas: rede viaria

0 As novas vias deverao dispor de 2 faixas de
estacionamento, nao sendo admitida largura inferior
a 2,90m.

@ O gabarito das vias devera respeitar o disposto no
Plano de Mobilidade Urbana.

™ Nos novos loteamentos, devera ser implantada malha
cicloviaria, devendo ter no minimo a seguinte largura:

- Via local: 1,50m;
- Via coletora, via arterial e via expressa: 2,50m.




o ®

I Normas tecnicas: rede viaria

B As vias projetadas s6 poderao terminar
nas divisas da gleba, sem praca de retorno,
quando estiverem previstas como parte de
sistema viario projetado na lei de sistema

viario do Municipio.

® As pracas de retorno sao permitidas desde
que respeitadas as diretrizes municipais e o

limite de:

" Em novos loteamentos deverao ser previstos
pontos de embarque e desembarque, com a
respectiva sinalizacao viaria.




Normas tecnicas: infraestrutura

Infraestrutura basica:

Pavimentacao das vias;

Escoamento das aguas pluviais;

Distribuicao de agua potavel,

Esgotamento sanitario;

Energia eléetrica e iluminacao
publica de LED.

Infraestrutura complementar:

Faixas nao edificaveis;

Faixa sanitaria;

Redes de telefonia e outras redes;
Rede de gas canalizado;

Outros elementos.



Normas técnicas: manutengao e prazos

Cabe ao empreendedor a implantacao e manutencao dos seguintes

elementos:

Demarcacao: quadras, lotes, areas de Arborizacao dos canteiros centrais, se

uso publico e limites de APP; houverem.
Aterros, arrimos, pontes, pontilnhoes; Arborizacao das areas verdes;
Meio-fio de concreto com sarjeta; Recuperacao das APP, de acordo com
Calgadas pavimentadas conforme O orgao ambiental;

padrdo municipal, respeitadas as Manutencao de todas as areas

normativas da ABNT: publicas e de uso comum do imovel, até a
Taludes, se necessario: publicacao do decreto de recebimento do
Fechamento de areas institucionais: loteamento;

Prazo maximo 6 442
de execucao: aANOS ? anos



I Processo Administativo

) Entrega das Documentacoes e Projetos

. Adicionada a entrega digital (PDF) das
| documentacoes e projetos do processo

. administrativo para aprovacao de novos

parcelamentos e condominios.

' Das Garantias

Poderao ser exigidas garantias reais, que garantam
parcial ou totalmente a execucao orcamentaria, como
forma eficaz da execucgao das obras, caso o loteador
nao as conclua dentro do prazo fixado e 0 municipio
dependa da previa alienacao para implementar os
recursos para custeio do empreendimento.




Disposicoes Finais e Transitorias

Os parcelamentos aprovados, que os
alvaras nao estejam vencidos, mesmo

que ainda nao tenha sido iniciada as obras
de execucao, serao regulamentados pela
legislacao vigente na data de sua aprovacao.

Os condominios edilicios horizontais e
parcelamentos aprovados, mas cujas obras
de execucao ainda nao tenham sido iniciadas,
e desde que ja transcorrido o prazo fixado nas
respectivas licencas, deverao se adaptar as
disposicoes da presente Lei Complementar,
mediante a apresentacao de novos projetos.
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Audiencia Publica
Plano Diretor

Contato:
pensarfraiburgo@cincatarina.sc.gov.br

Prazo:

28/06/2024

Pauta:
Parcelamento do Solo.

Tempo de Fala:
02 minutos
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